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|CONCLUSION DU RAPPORT D’ENQUETE PUBLIQUE :

|J’émets UN AVIS FAVORABLE au plan d’Urbanisme Directeur de la commune de Bourail suivant le projet mis a I'enquéte publique

SOUS RESERVE de la prise en compte de I'ensemble des avis du commissaire enquéteur formulés ci-dessus dans le chapitre B/l « Observations du public et avis du
commissaire enquéteur », c’est a dire, sous réserve :

de I'extension de la zone d’habitat rural UR du lot 130 section Gendarmerie vers la RM8 formulée par la SCA 1869.

CF. Observations n°4

de la modification demandée par la SCA Forét cachée sur le lot 159 avec une légére extension de la zone agricole AC2 sur la zone naturelle protégée NP.

CF. Observations n°5

de I'extension de la zone d’habitat rural UR sur le lot 105 de la Taraudiére (de I'ordre de 50 ares) demandé par la SCEA « Les gones du caillou ».

CF. Observations n°6

de I'extension de la zone agricole AC1 sur le lot 155 de M. Miloud pour permettre une exploitation agricole.

CF. Observations n°9

du classement en zone agricole ANC du terrain de la CSIR Le Gabé situé entre la RP20, la route de la Néra et le plan d’eau de la Néra.

CF. Observations n°12

de la Iégeére extension de la zone agricole AC2 sur la zone naturelle protégée NP sur le lot 104 de la vallée Colomina demandé par M. Pacal Sauray.

CF. Observations n°13

de I'extension de la zone agricole AC2 sur la zone naturelle protégée NP sur le lot 43 section Néra Rive Gauche demandé par M. Cazéres pour intégrer les aménagements
qu’il a effectués au vu du PUD de 2011.

CF. Observations n°12

du maintien d’une zone miniére réduite aux concessions délivrées sur Bourail tout en tenant compte des enjeux environnementaux et des zones a préserver (notamment
les foréts remarquables) qui pourraient rester classées en zone naturelle protégée NP.

CF. Observations n°15

de la prise en compte des observations de la DAEM tant sur le fond que sur la forme (cf pages 23 a 27), avec en particulier :

- La zone résidentielle littoral UBIi doit figurer sur les plans de zonage

- La zone maritime occupée par le camping de Poé doit étre reclassée en zone touristique UT ou en zone naturelle de loisir et de tourisme NLT. (Toutefois, les zones maritimes NLT de
Poé/pointe Ferdinand et UL de Gouaro peuvent étre maintenues, comme souhaitées par la commune).

- Les articles 1 « Occupations et utilisations du sol interdites » des différentes zones du reglement doivent étre simplifiées tout en conservant les interdictions dont I’absence peut poser
des problémes d’interprétation.

- Les zones a urbaniser AU indicées pourraient étre réduites en dimension ou en partie remplacées par des zones AU strictes.

CF. Observations n°16

de la remise en zone agricole AC2 de I'ensemble de la zone maritime de la pointe Vidoire comme demandée par ses habitants.

CF. Observations n°17

« des rectifications apportées au réglement et au zonage » proposées par le commissaire enquéteur

Cf. feuillet réflexions complémentaires CE

RECOMMANDATIONS :

Concernant la zone inondable du centre-ville, le réglement de la zone centrale UA devrait indiquer clairement le risque d’inondation d’une partie du village avec les
prescriptions qui s’y rattachent.

Il parait nécessaire de réaliser rapidement une étude avec la DAVAR pour préciser ces prescriptions avec une unité de traitement du bas du village.

Cf. feuillet réflexions complémentaires CE

La mise a jour du SOE de Déva pour la prise en compte notamment des foréts séches en zone naturelle protégée NP est souhaitable.

Cf. feuillet réflexions complémentaires CE




Observation manuscrite de M. Olivier Miloud.
Propriétaire du lot n° 155, section 21iéme km 3 Nessadiou, M. Miloud sollcite le reclassement d’une partie de son domaine, la (Observation manuscrite de M. Eric Chantreux.
. te de M. et iétaire du lot 352 dans | partie Est entiérement, en zone agricole et constructible. Il a remis & la province sud et & la mairie, il y a deux ans, une étude réalisée M. C passé se renseigner au cours d'une p permanence.
v 2 - 4 lans [a zone [par M. Suprin qu'il joint & nouveau & sa demande. Depuis plusi ées, il demande le dé d'une partie de cette |conteste la zone UB (sans préciser laquelle mais il m’a parlé au cours des permanences Observation de la SCIR le GABE (agrafée deux fois dans le registre d’enquéte de la mairie). .
Observation manuscrite de M. |« Vallée Hellouin » route municipale 28. N N N P ' I il classé d: hes de | |Observation de M. Mickael Cazeres, envoyé par mail 8 Mme Julie Pages, I'observation de M.
(Observation manuscrite |G inard . 5 exoloont ot lovs e Pacht de lour terrain o 2008, il était <l sone rurale de M. Fredéric Venture, |PTOPEté  la mairie et 3 la province sud. Il aimerait deévelopper son activité agricole et vivre sur la propriété. du partage familial d'un terrain 4la sortie nord de fa 12 SCIR le GABE la révision du  Cozares se base sur un plan erron,Je s rappelé & ce sulet ¢ lundi 28 mars pour plus
manuscrite de M. [071ereen Mo e 326, soit Observation de Mme Michéle Galinié de la SCA 1869 : pliquent que, g , . 3 |1l joint & sa demande 'expertise botanique du lot 155 (n* dinventaire 3428-830315 ) d'une surface de 48ha 65 ares 3 Nessadiou _|[éVision du PUD en zone UB). Il conteste le classement en UB car,  coté, on a un PUD ne correspondent pas a utilsation qu'sfont de deux de leurs parcelles. .
rnard - d . xplique quls sont trés impactés, sur leurs | . ; ot caché . Observation manuscrite de M. Stéphane Lepré de la SCEA « Les gones du caillou », la Taraudiére. Lors de la révision du PUD de 2011, ce terrain a été classé en zone NC. lis demandent 3|Habitant 3 Boghen lot 25 RM9, M.Venture expose| e e : imetiere, un nt dub ion dépurati ne maré n ] [ © .
Bernard Renevier. [0 1 & ntorement rectamt o1 some U8 afin La SCA 1869 explique qu'ils sont trés impactés, sur leurs lots 129, delaSCA hée, M. . éalisé par M. Suprin. M. Suprin conclue son rapport en disant que cette parcelle ne doit plus étre considérée comme un systame de |SEtre, un monument du bagne, une sation d épuration, une zone marécageuse, une " . 2 SCIR e Gabe feati eur y 1 RP20 et de I pise d i mene en pascal lot 104 pie. . ot 43 section aete
Il demande queson ot 100 T e e o e ormner 12 S , surle lot i e, Vextensi Lasca 1a création d' le lot 21 section  [La SCA 1869 demande Ia création d'une zone UR sur le lot 360 section (130, et 134 par e passage de trois lignes lectriques, deux | domancle do modifer 1 imite entre s sone NP Inconstructble et 2 one Agricole AC2 de facon 3 inclure dans cette derniare 1 |PFOPTIétaire du 1ot 105, il sollicite une extension de Ia zone UR sur leurs terrassements effectués de ce que leur lot, prévue en AC2 avec une petite partie en haut du terrain en NP, soit |son probléme de servitude pour accéder aun |5 imoniale. 2 propriété ¢ ; recouverte de bois de fer o matkaise santé ot de . surface d'au moins 20 % inondable. Il estime que la mairie est en train de détruire la zone| P, s o Le premier terain eststué & angle de a RP20 et e I route de Néra qui méne & a Roche percée. C'est un terain delimits par ces voies|, ° 11 970 demarnd e modtieation a¢ onase e four Pareelie St e I K02 e e e o e |Vallée Colomina. " P ¢
Observation °325 de 3ha2s, situé e e 0ne UR vers la RM selon la zone hachurée sur le plan joint 3 leur demande. ~ [Nékou, prés du CR selon fa zone hachurée sur le plan joint, suivantla  [Pouéo selon le plan joint, zone hors d'eau et v c Enercal. elle & o . plateformes, les plaines restant en zone agricole. Leur plus proche voisin est en zone URB et s'arréte ala [reclassé en UR. Iis arguent du fait que la vallée Helloin est devenue résidentielle au  [autre terrain dont il st propriétaire depuis 8 ans onia e, 8 propriete Stat " ] le car les élevages | ; N . et par un bras (ou e plan ¢'eau) de fa La SCIR explique qu'i faire paturer pereee. a & consirunle. pense qu -, il ND AC2 suivant le plan qu'i " : .
327 situé au lotissement [les démarches. i solicite également le i seln 2 tor ) . 3 oo : : . . seule plateforme existante (depuis longtemps) sur son terrain et sur laquelle il souhaite construre sa villa dont le permis de oo € . " Seule, une petite portion du terrain d'un ou deux ares environ comporte encore quelques arbres de forét séche. i o p répétition suite 3 la réfection de a piste et également le remblais important pour la pRep ! e e N : “ P ° zone tampon par rapport a 1a forét séche. Ele souhaite gard: implanter sur installation ¥ N : : n terrain en fonction du zona 2011 encore en vigueur et l
au otissement ° s © L SCA 1869 précise qu'il s agit d'une zone remblayée en 2016 avec accord  ligne de niveau, hors d‘eau et viabilsé, viabilisée. demande le déplacement de la igne EEC1 qui impacte la zone 2 > ! 2 limite de leur terrain. Il joint le plan de son terrain et celui du PUD de la zone. Dans sa premiére cours de ces 20 d avecla de plusieurs habitations. Ainsi |- lot 19 Casi Cayou. Bien que la route existe, il ne - - lexistent sur cette zone (et de mettre Ia zone résidentielle @ Poé). Il pense quilserait [ #1085 & 10 S0TOn du bétail depuis 'y avoir dela flore et que Iexploitation qu'lls en font i  ainteng en oint, pour raison de projet de plateforme 3 but d (citerne eau Ces latefor atrouvent, dans e PUD révisé, sur 1a zone NP. 1l demande.
Bellevue soit classé s [ " I etquielle adéja 2019, Cette zone est UR, dans Femprise de a RMS (20m). construire est en attente (vila pour fexploitant de la SCA). La plateforme en question ne comporte pas d'arbre. M. Lepré parlait d'une extension de 25 ou 50 ares. Son terrain fait Sha78 ares. Ia vallée Helloin 'est plus une zone typiquement agricole mais est devenue une zone |peut accéder 3 son lot depuis la RM25 et esten | Miloud oint également des échanges de courriers avecla province sud et a mairie datant de 2022 ol i solliite e e o elui ) evitelesfeux et es dents du cerf. La SCIR élevage de bovins imousins en race pure et sans avoir et serre) en vue dune activité agricole oite s o coversation éleshonioues aca Io ornane de son tereain soste inchangé oy
entiérement enzone  |°0CTEN e o [nors dreau etviabice, ésidentielle recherchée du fat de sa proximité du village et de sa tranquilité oroces 3 e suet, de son terrain en zone Agricole, et précisant les différents équipements ou plantations déja réalisés. Le centre d'incendie et de photocopie pour pouvoir faire des partages successoraux pour des familles dépassant recours & des acaricides ce qui impose une rotation raisonnée des bovins sur les paddocks qui doivent étre en nombre suffisant. O ils D proniaues.q & 8P
UB constructible. constructible. 2 gestion soit intégrée aux voles du : ’ N o secours de Bourail atteste ' de 50m3 et de I ibilité du terrain. La provil Finvite & formuler ses fons en hant quiil en ». Bl 1" 28-2006/APS. 20ha de la mettrait 3 de leur alors rapport au PUD encore en vigueur.
Vilage. attenants au leur ne sont pas occupés par des agriculteurs, a part le lot situé iy
e lour orooriétd ot lom do 1o a2 cours d’enquéte publique. [du 27 Juilet 2006, article n°s alinéa a) 5° « pour un partage successoral, une attestation nnent de réhabiliter 800m de illagee le long de cette zone. Aussi classer ce terrain en zone ANC.
prop g M. Miloud a également fourni un document émanant de la chambre de F'agriculture et de la péche classant la société civile terre de I Ia filiation du d droits et que lopé
Nessadiou dont M. Miloud est le gérant en Agriculture traditionnelle et Familiale avec 2,09 ha de égétale cultivée et 75,91 |constitue un un acte assimilé
ha de superficie animale exploitée. Enfin M.Miloud joint la balance comptable qui montre des investissements importants.
Lots 325,326,327 ¢
Localisation eati
Pas de localisation
P o ot et el de G S RO U e e o
tué entre ceux des fréres Renevier. Les tions (lots n° 325, 326 et 327) sont i eteur: . ¢ 3 evisé , " R . . . .
ety s s commissare enquéteur : Lo terain que Ia SCA demande ge | 12 demande de 3 SCA, i conviendrat de retracer cette limite de zone Avis du commissaire enquéteur : les terrains situés le lon de la RM28 sont en bonne partie e e o e aloT ey o o0 tone NP S PUD revit svec une pette ot ‘v alafamile | Le probleme dassainissement soulevé m'est pas directement en rapport avec la Avis du commissaire enquéteur : Le terrain de M. Sauray, en longueur, est
e et emes sramortions I Tt entre s same conetnuctble ot s 2ane Agredls o | 44540 1l /agit &'un terrain de quel it e eyt e || URavec a zone AC2 agricole sur pluseurs terrains pour assurer une | a demande de a SCA me paraitfondée. Toutefos,elle ne reléve i modiieation e représente une . Avis du commissaire enquéteur : Le terain de M. Lepré et effectivement mitrophe d'une zone UR dans sa partie | classés en zone UR, ce qui es effectivement ustifé par es constructions I long de ctte voie. | Avis du commissaire enquéteur : Ce probleme sera | %1 & Conirebas lassse en 40ne B8 &4 e aulte de Jore pemte eassce &1 10ne ANC. Le erran o5t wanersd par h heriin 49668 84 | chantreu, cassé en zone AUB dans e PUD de 2011 est proposé en zone UB dans e PUD | évision du PUD mas demande 3 étre éucié par allleurs, Toutefoi, s s travaux s commisslre enduéteu - Le pSturage sur ce terrain ne semble pas poser probléme. Avis du commissaire enquéteur : Ce terrain est en partie inondable et comporte ensuite des pentes fortes et aspect paysager | classé, 3 parti de la route en AC2 (inondable) puis en R, puis de nouveau en
. entre une zone classée en zone d'habitat rural UR et la route ! © e cohérence de zonage. Hors, Ia zone UR est déja trés étendue. Le pas du PUD mais peut étre relayée. v v basse. Mais e terrain de M. et Mme Pierre Poillion est situé a Farriére et est desservi par une | relayé mais n'est pas du ressort de la révision du PUD. [ P2 ! e P révisé car des équipements (dont le lagunage pour I'épuration) ont été réalisés en sortie | d'assainissement ne réglent pas ce probléme, la délimitation de la zone inondable de A e pature pasposer . prés de ce site classé et naturel doit étre pris en compte. AC2 et enfin sur les hauteurs en NP. Il demande une légére modification de la
niveau. C leurs d classé en zone Agricole AC2 comme toute la valée de Nékou. Suprin qui explique que ce terrain ne comporte pas de végétation a conserver, compte tenu de son début de mise en valeur et des projets § .
. ! ’ classement en zone Agricole AC2 de Ia partie basse du lot 360 permet 3 servitude 3 partir de la RM28. ¢ ! nord de Bourail ois la mairie souhaite voir se développer Ia zone d'habitat. Poé devra peut-étre 3 étre mise  jour. limite entre la zone NP et AC2 avec extension de AC2 sur NP.
< agit de t rtants, de plusieurs ha ch part UB, en| fipusig e agricoles qu'il convient de favoriser,
particulier lelot 327 a e abiaton e une
Avis du quéts
Bien que la demande porte sur quelques ares entourant une
Je suis d’avis de maintenir le zonage proposé dans le PUD révisé. construction, je ne suis pas favorable 4 cette demande de i on voulait reclasser son terrain en zone UR cela demanderait d'étendre
Concernant bs demunde de dosoement de s ot acete slle.cl warait nécessaire | AVis favorable pour extension de fa zone UR vers la RS comme | =@"*irucri u['m e o et s U doe e s | PoUF ces raisons,je ne suis pas favorable au reclassement d'une Jémets un avis favorable & cette modification N sunel cette zone de M. Lepré (de Pordre de 50 ares). |exagérément a zome UR vers e hauteurs, co aui e me paratt malheureusement pas Je suis favorable & une extension de la zone agricole sur une partie de son terrain en fonction des plantations mais en respectant | Je suis d’avis de maintenir ces terrains en zone résidentielle UB tel que proposé russi a demande de 2 SCIR ANC Je suis cavis dele laisser en ANC. Avis favorable pour la modification demandée dont pourrait Je suis davis de revoir la limite entre les zones AC2 et NP pour intégrer les
mats ce n'est pas du ressort de la révision du PlID, demandeé apres vérification que ce terrain est bien non inondable. aui Agricole L P ACh e e partie de ce terrain en zone UR. - & - Lep - | exas swha'i“b‘:g P L& les terrains de fortes pentes. dans la révision du PUD. ¥ pol g e aménagements de M. Cazeres en zone AC2.
maison d’habitation.
Conclusion Ne reléve pas du PUD Ne reléve pas du PUD Ne reléve pas du PUD
Avis mairie ? OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE / OK POUR LA MODIFICATION OK POUR LA MODIFICATION MODIFICATIONS A LA MARGE - SUPPRESSION DES ZONES ANC ? OK POUR MODIFICATION EN ANC OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE ‘OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE
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ns sur le réglement en feuille 2 du présent Excel

Observations relatives 4 la Roche percée :

- Observation manuscrite de Mrs Philippe Coste et Jean-Michel Rabut du 1/03/24.

passage pour entret

enquéteur et pour collecter des documents et lien internet de fagon  étu

r le dossier mis 3|

Urbaniser indicées ( notamment celle en bord de mer).

|Aléa trés fort. Il conviendrait de le signaler dans le
réglement de la zone Agricole.

du PUD révisé, cette zone Ubli ne figure pas.

Avis mairie ?

Ne mettre en Nm que les dégrade dans les con

ns. Ne pas mettre tout le

Modification de la zone AUBLI en AU non indicée.

OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE

OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE

OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE

OK POUR LA MODIFICATION DEMANDEE

OK POUR LA MODIFICATION - CLASSER EN UT
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Factivité de Fauberge du pécheur).

renquéte.
 bservations des propritaires eI pointe Vidoire i me idant lot 70 a a Roche percée. Elle explique a Alatres fort d ¢ dela Roche percée pénalise habitants au niveau d d
propr P . N N B et dévalorise Ia valeur de leur biens. que d de la commune des inond: par ce PUD. Elle précise qu'a la Roche, certains endroits du lotissement ne sont pas
Observaion manuscit de M. Ga Vidoie (76 52 38) du 21 février 2024, M. G Vidoire e souhaite pas que Ia one maritime stuée devant e fot 8 Partie de indiv o es e sége du GIE agricol sot uverte en zone de loisir mais u'ele reste en zone maritime:a (1 ° 21078 8 18 €2 B e
s s -
lvocation agricole. \
enonc - Observation manuscrite de M. Laurent Savart, lot 74 du vilage de la Roche. Il acheté son terrain en 96 dans un lotissement 3 bti et, bien que n'ayant jamais été inondé, se s a5 pourquoi
B - Lettre du 28 février signée par 18 personnes : Richard Costa, Mike Cazeres, Ivan Ben Yamina, Christophe Ben Yamina, Thibault Curé, Stéphanie Barraud-Lhuile, Perre Vidoire, Grégory Lainé, Jacqueline Cué, Andrée Costa, Cécile Guiraud, Maryse Vidoire, Teiki Chantrie, |- ’ o . aiuann ; : i
code de I Nouselle-Calédonie .11 2 du CUNC. " i ; AEM cie o ome e pamantan o e oy eyt cebastion v de inondé, alors que le village, Poé, Ia Pouéo, le Leurs ™ a
i i Zones  [par silleurs, i - 2 mention 1A a pointe Vidore, 183,118 ¥iviane Curé papacian, Cyrilleapatlan, Steeve Ben Yaming, Pascale Vidoke, Sébastien Vidolre. ue certains se sont accaparés le chemin qui faisat e tour de la presquie sans réaction des autorités.
A e supprim nes [P e a zone urbaine résidentiele du lttoral « zone Ubl) égendes »par « Zones A 7/ T ] 23,114, bjet de a ettre : Opposit jet de mise en zone de Ia baie de Nessadiou. I dela p Y dulittoral de la baie de Nessadiou pratiquant depuis plusieurs générations une ’ . ! .
zone NV, Letacs, Nic: e UL (au droit du ot 115,11,201369, 21 et 26 biet de la i ) one to - de ndiquen ha , e i sleurs 4" | Observation manuscrite de M . Th. Robert (tél : 79.47 97). I p Poé etla Roche percée.  signale quil 1a Roche p aue pourtant
s le long terme ; «ainsi,une  [Fartcl PS 112:3 du CUCN. 7S 112.4 du CUCN Le mot « urbaines » aprés « ones » et e mol « tones » Pour tous esintltuls|de teres coutumidres dies « nes TC» % |1\ by s, alors que s terrans de camping et e statonnement de fots 145,147 et 149) etsuro zene UL {une occupation agicale u drlt de 2 parcelle 23] interdis en zone L. des lots 69, 21, et 26),non mise en valeur  cejour, e retrouve désormais en NP . les différent les résidents qui, . s evertuent ptionnel qufest la indigner et de s'opposer fermement 3 la mise en place d'une |, s habitants sont reconnu textes, Futilté des habit par les autorités. Il propose de s'en insprer et de faire progresser les choses
A sston janane | entre guilemets conformément & article PS 112-1 du CUNC. conformement & article PS 112-5 du CUNC. g . 2ets) ' ique 3 Fentrée de I Nessadiou. s d v dela que sa fragilité et Fattention qu'y prétent ses habitants. ! west, daprés ewx : o o : . s a0 mormee ds avartior ot mterdcton e i o b ° 1o méme
regard de ' o  ehablitation s cmpie. inquetent s Fetension s s, e Funge dengne des jets ski ou des para moteurs trés sonores. s indiquent quil existe coté de Poé et de la ée. s fnssent en nsistantsur e site remarauabid, 1100 e N B e anlyee e Attt enare s o bras evtgmmes o e
développement privégiés de Ia commune ». auestla ot ouvertatous, sene - Observation de Fassociation des résidents de la Roche percée signée par M. Jean- Frangois Welter (tél: 86 20 66).
e e g 1> o1 Place dune one touristiaue 2 pointe Vidoie 3 Nessaciou entre ! surla zone maritime. | e dit 'accord pour aménager 2 zone autour du | \yeieeringique que Iariviére Néra a fait Fobjet c'une étude de délmitation de Ia zone inondable de a crue centennale et de détermination des aléas d'inondation par le bureau d'études Soproner en 2013, étude annexée au PUD (2). Il dit que
e e o 2 ition d i a i Fembouchure droite de la retat pas  la réalité du terrain car cette digue est fusible,
. - comme Fattestent les ruptures qui ont eu lieu ces derniéres années.
M. Jean-Charles Laigle explique son opposition a cette zone de loisir car la RM22, mal q o bleme de i cette partie de ZM était transformée en zone touristique/loisirs il faudralt Indique que le bureau détudes a réalisé i i a cordon que le i Jusqu'a la it prir i
i o , ° . aemice trave v 2o et oo ot : poi a un
retracer et délimiter la arbres et barriéres qui 2 prévalr, ce qui se v u /3 beaucoup | e deau centennale de 1m0 sur la Roche percée. Bien que la zone reste inondable, les aléas dinondation és de f a baisse. M. quil ¢ les I
B incste s et o o surle lot indi 8. Il aimerait que M. le a de la pointe Vidoire et indique I'association des o e b foche e
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Concernant le réglement :

Avis du commissaire enquéteur

Conclusion

En page 4, Les zones agricoles, « dites zones A », la DAEM demande de rajouter aprés « Les constructions y
sont autorisées dans les conditions prévues par le CUNC » « et le présent réglement ».

Avis favorable du commissaire enquéteur = Modification du
réglement a faire

Modification intégrée au reglement.

En page 5, Article 8- Domaine public maritime, la DAEM demande de supprimer le paragraphe deux : «Dans
le cas des constructions autorisées sur la zone des pas géométriques, le terrain est constitué de la réunion
de la parcelle considérée avec celle appartenant au domaine maritime ayant fait I'objet de la convention
d’occupation temporaire ». La DAEM explique que ces parcelles ne peuvent étre réunies et les constructions
ne peuvent étre implantées a cheval de la limite entre la parcelle privée et la parcelle zone maritime.

Avis favorable du commissaire enquéteur = Modification du
réglement a faire

Modification intégrée au reglement.

En page 37, vocation de la zone agricole ANC, la DAEM propose de supprimer aprés «Les constructions y
sont interdites», «afin de préserver les paysages et les fortes pentes». La DAEM se référe a I'article PS 112-4
qui préconise que ces zones correspondent a des espaces a protéger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique et qu’elles ne peuvent étre classées non constructibles en raison
de I'exposition aux risques naturels ou de la préservation des paysages.

Avis favorable du commissaire enquéteur. |l pourrait étre
expliqué, par ailleurs, éventuellement dans le rapport de
présentation, ce qui a amené la commune a classer les
terrains en ANC. = Modification du réglement a faire (+RP ?)

Modification intégrée au réglement.

En page 13, 17, 20, 23, 26, 28, 31, 37, 38, 40, 41, concernant tous les articles 1 « occupations et utilisations
du sol interdites » et tous les articles 2 « Occupations et utilisations du sol autorisées » des différentes
zones, la DAEM estime que le listing des interdictions des articles 1 induit en erreur et recommande, comme
le guide d’élaboration du PUD le préconise, de supprimer ces listings pour les zones UA, UB, UR, UAE, UE, UT,
UL, A et N. La DAEM cite un extrait du guide d’élaboration du PUD : « Point de vigilance 1. Les articles 1 et 2
énoncent les constructions autorisées et interdites. Le risque de ce type de formalisme est limitatif et trouve
ses limites pour un projet qui ne rentrerait pas dans les destinations énoncées. Pour pallier cette
problématique il est souhaitable que l'article 1 dispose que toutes les constructions qui ne sont pas
autorisées a I'article 2 sont interdites ».

La DAEM donne deux exemples en zone résidentielle et en zone touristique concernant la rédaction des
articles 1 et 2 pour les constructions a destination d’activités artisanales.

Avis favorable pour simplifier la rédaction des articles 1.
Toutefois, il peut étre opportun de préciser dans l'article 1
aprés « Sont interdites toutes occupations et utilisations du

sol qui ne sont pas autorisées a I'article 2 et également »,
certaines interdictions qui peuvent préter a confusion. Si on
vide les articles 1, ils n’ont plus de raison d’étre. =
Modification du réglement a faire

La rédaction de ces articles 1 et 2 demandent a étre
clarifiée, en particulier ceux de la zone UB. (commerce,
bureaux, services hétels ...avec des surfaces limitées de
construction) et ceux de la zone Agricole concernant les
constructions a usage d’habitations. = Modification du

réglement a faire

Modification intégrée au réglement.

En page 14 Article UA6 Hauteur des constructions : La DAEM propose de supprimer le terme « ou
associatives » qui ne renvoie pas a une destination de construction.

Avis favorable du commissaire enquéteur = Modification du
réglement a faire

Modification intégrée au réglement.

En page 19 Article UB8 : La DAEM propose de remplacer : « Les garages ou abris de véhicules peuvent étre
implantés » par « Les annexes peuvent étre implantées ».

Avis favorable du commissaire enquéteur pour étre
conforme au CUNC. La volonté de la commune était
toutefois de ne laisser s’implanter sur les limites séparatives
que les garages ou abris de véhicules. = Modification du
réglement a faire

Modification intégrée au reglement.

En page 37, Vocation de la zone agricole : La DAEM propose de remplacer : « Peuvent étre classés en zone
agricole » par « Les espaces réglementés par les articles de la zone agricole sont ».

Avis favorable du commissaire enquéteur = Modification du
réglement a faire

Modification intégrée au reglement.

En page 38, Article A5 : la DAEM demande de rajouter « et actes assimilés » apres « pour les partages
suCcessoraux ».

Avis favorable du commissaire enquéteur = Modification du
réglement a faire

Modification intégrée au reglement.




L’analyse du dossier de PUD révisé appelle toutefois de ma part les réflexions suivantes :

La constructibilité importante du PUD révisé

Les zones inondables sur Bourail

Les mines et carriéres :

a apporter au

Rectifications a apporter au Zonage

La zone UB résidentielle connait un accroissement important par rapport au PUD de 2011, en particulier dans le
Nord Est du village ou des terrains importants en superficie, jusqu’alors classés en zone A Urbanisé indicé B (AUB)
passent en zone UB. Une zone UB est créée au croisement de la route de Poé avec la route des nordistes pour
créer une centralité pour le secteur du bord de mer. Des zones AUB importantes sont également crées dans le
secteur de Poé.

La zone UR a été étendue avec des tailles de lot réduites qui passe de 50 ares (PUD de 2011) a 25 ares avec une
occupation au sol possible de 30 % ce qui est beaucoup. En particulier, une zone UR de plus de 100ha est créée du
coté de Gouaro avec peu d'infrastructures existantes.

La capacité de construction de ces zones UB et UR parait importante et un peu surdimensionné par rapport a

prévu de la et par rapport au niveau de viabilisation de ces vastes terrains.

On peut constater un découpage parcellaire déja important dans certains secteurs de la commune sans qu’il y ait
de route municipale avec une véritable emprise de route desservant ces lots ; I'accés a ceux-ci se faisant par des
servitudes privées passant de lot en lot. C’est le cas de la grande zone nouvellement classée en UR sur Gouaro
ou la réservation d’emprise de route serait nécessaire. Ce secteur aurait pu étre classé en zone URa (avec des
tailles de lots plus importantes) (ou bien en AUR de fagon a avoir un schéma d d ).

Iacc

Les zones inondables sur Bourail sont trés importantes en superficie et en enjeux car elles touchent des
zones attractives pour I'habitat ou le développement économique :

- La zone inondable s’étend essentiellement sur des terrains de la zone alluviale classés en AC2. Il serait
peut-étre utile de rappeler que dans la zone agricole AC2 (zone agricole constructible), les constructions
sont autorisées dans les conditions prévues par le CUNC et « en tenant compte de I'inondabilité des
terrains »

- La délimitation de la zone UR a pris en considération les limites de la zone inondable.

- Concernant la zone UA, il faut se référer aux tracés des zones inondables en annexe pour connaitre
précisément les parties inondables du village et rien n’indique dans le réglement de la zone UA qu’une
partie du centre ville est inondable. C’est pourtant le document consulté prioritairement pour connaitre
les droits & construire d’un terrain.

Il me parait opportun de rappeler ce risque dans le réglement de la zone UA avec les prescriptions qui y
sont liées ou de renvoyer a I'article 9 des di: iti « Zones ades risques
naturels ».

Li iction de en rezde le long de la RT1 inondable devrait &tre clairement noté

C’est le cas aussi en partie de la zone UB au nord Est du village qui manque d’accés municipaux.
Cela risque de poser des problémes dans le futur aux usagers et entre usagers mais aussi a I'administration qui ne
manquera pas d’étre sollicitée pour faire la viabilisation.

dans Iarticle UA1 ; ou bien dans I'article UA2 en reprenant dans cet article les restrictions données en
article UA7 « Les rez de chaussée (en fagade sur rue) y seront obligatoirement destinés aux
‘équipements, commerces, activités de service »

Une étude de la DAVAR pour envisager des remblais possibles et donner des prescriptions pour une unité
de traitement des constructions sur ce centre ville parait nécessaire.

La suppression des zones miniéres est un changement important intervenu dans le PUD révisé. La zone
Nmin du PUD de 2011 recouvrait des surfaces trés importantes allant bien au-dela des concessions
miniéres accordées. Situées dans la chaine, les concessions miniéres sont détenues par la SMGM, la SLN,
Ballande et se repartissent sur deux zones, de part et d’autre de la grande zone de terres coutumiéres.
Certaines de ces concessions ont fait I'objet d’exploitation, essentiellement dans les années 70. Des
permis de recherche ont été demandés dans les derniéres années et une réexploitation est envisagée
pour certaines.

Compte tenu du fait que le zonage d’un PUD doit tenir compte de la situation existante et des
perspectives d’avenir, compte tenu des zones déja exploitées et qui doivent étre réhabili
travaux importants (remodelage des terrains, gestion des eaux, apport de terre végétale, plantations...),
compte tenu des demandes d’autorisation en cours, qui montrent que ces concessions ne sont pas
délaissées, les zones miniéres sur la commune de Bourail ne peuvent étre supprimées complétement. Il
convient, 3 mon avis, de conserver en zones miniéres les concessions existantes tout en préservant (a
I'intérieur de ces concessions) en NP les zones a protéger, les foréts etles
terrains situés a I'intérieur d’un périmétre rapproché relatif a un captage d’eau.

Ceci pour préserver I'avenir et la possibilité de réexploiter et /ou fermer certaines mines, de réhabiliter
les sites dégradés ; les communes étant de toutes fagon associées aux autorisations délivrées pour
exploiter.

Dans le titre 1-Dispositions générales, il n’y a pas d’article 11.

Zone UB :

Il convient de revoir la rédaction de I'article UB2 Occupations et utilisations du sol autorisées qui n’est pas
claire : en particulier, est ce que tous les commerces et service de la zone UB sont limités 8 100m2 dans toute
la zone ?

Il convient de revoir la rédaction de I'article UB7 pour préciser que les garages et carport en alignement sur rue
ne sont autorisés que sur les terrains en pente.

Zone UE :
En zone UE le retrait par rapport aux voies n’est pas réglementé alors que les prospects latéraux le sont. Il me
parait opportun de prévoir un recul des constructions sur chaussée.

Zone Agricoles
Il convient de revoir la rédaction de I'article A2, concernant les constructions a usage d’habitations et
résidences principales.

I manque la zone Ubli sur les plans de zonage.

Avis mairie

On change la zone AUBLI en AU non indicée

La Mairie est ok pour suivre les recommandations du CE a savoir : report aux dispo|
générales (article 9) dans le préambule par exemple + interdire le logement en RDQ
dans les zones inondables aléa TF a F (selon délib. PS) dans le UA1 ET rappel de la
rédaction de I'UA7 dans |'UA2

On ne zone en Nm que le milieu naturel déja dégradé (pas de la concession
entiere)

ok pour la mairie

ok pour la mairie

Autres remarques (n'appelant pas de
modification du PUD)

La zone UT de Déva est trés étendue (et la zone UT est peu réglementée). Cette zone est soumise & un Schéma
d’Organisation d’Ensemble. Toutefois, pour la cohérence du PUD de Bourail qui s’attache a la protection des
|foréts et le traduit dans son zonage, il me parait opportun de protéger également la zone de forét séche de Deva
en mettant a jour son SOE.

La zone de Poé est en partie inondable. Il semble que les inondations y soient plus étendues récemment,
suite a des remblais ; des travaux d’assainissement paraissent nécessaires.

On peut noter également que les zones UP et UM ne sont que trés peu réglementées, en particulier les hauteurs,
les emprises au sol, les prospects...laissant ainsi des droits a construire importants sur ces zones.

La zone de la Roche percée, classée depuis le premier PUD de 1998 en zone Naturelle doit le rester|
compte tenu de sa vulnérabilité due a sa situation d'ilot dans le delta de la Néra.

> Nouvelle rédacrtion article A - vocation de la zone :

> zones agricoles constructibles dites « zones AC » correspondant aux espaces a
mettre en valeur en raison de I'existence d’une exploitation agricole ou de leur
potentiel agronomique, biologique ou économique. Les constructions y sont
autorisées dans les conditions prévues par le CUNCet en tenant compte de
I'inondabilité des terrains.

> Nouvelle rédacrtion article UA

> Préambule - vocation de la zone : ajouté :

()

La partie basse du village étant exposée au risque d’inondation, il convient de se
référer a I'article 9 des dispositions générales relatif aux « Zones soumises a des
risques naturels ».

> Article UA 2 - occupations et utilisations du sol autorisées

Sont autorisées les occupations et utilisations du sol ci-apres :

()

+ rajout :

Dans les zones soumises a aléas d’inondation trés fort et fort, les rez-de-chaussée
en fagade sur rue y seront obligatoirement destinés aux équipements, commerces,
activités de service.

Dans le titre 1-Dispositions générales :

Zone UB : Article UB 7 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou
ouvertes au public

La fagade principale d’une construction, a I'exception des débords de toiture et des éléments en saillie, doit
étre implantée a une distance minimum de 5 métres de la limite des voies et emprises publiques.

Pour les parcelles situées le long de la RT1 et de la RP 20, les constructions seront implantées a une distance
minimum de 10 métres de la limite des voies et emprises publiques.

Si la pente du terrain naturel est inférieure a 20%, les carports et annexes ne peuvent étre implantés qu’a une
distance minimum de 5 métres de la fagade sur les voies publiques ou privées, ou emprise publique.
Si la pente du terrain naturel est supérieure a 20%, les annexes ou carports

peuvent étre autorisés en alignement des voies publiques ou privées, ou de I'emprise

publique. Dans ce cas, ils doivent participer au souténement du terrain et sont intégrés au dispositif de cl6ture.
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Zone UE : Article UE 7 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou
ouvertes au public

La fagade principale d’une construction, a I'exception des débords de toiture et des éléments en saillie, doit
étre implantée a une distance minimum de 3 metres de la limite des voies et emprises publiques.

> rajouté sur les plans de zonage

Pour les zones AC (article AC2) sur les constructions a usage d'habitation est ok pour la mairie. On maintient la
rédaction proposée
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